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|:] Limite communale

des constructions

Nombre de constructions approximatif : 70
Densité significative : Oui
Forme de I'entité : Compacte et continue

Structuration par des voies de circulation :
structuré autour d'un réseau viaire

PLU en vigueur
N
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Proximité du rivage : Non
Proximité de la bande littorale : Non

‘ Zone ayant des droits a construire : Oui

I'Nh

Impacts paysagers et

risques

Site Patrimonial Remarquable
| Espace boisé classé
Cours d'eau
«ssees Bande de 100m

-==s- Coupure d'urbanisation

Risques de submersions marines

Zone d'aléa lié au changement
climatique

Zone d'aléa moyen
[ Zone daléa fort

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Oui

[ Zone tampon (30m) de part et d'autre

[ Limite communale
Point de borne incendie

— Réseau d'assainissement
collectif

Assainissement collectif : Qui

Point de borne incendie : Oui

Ensemble

Activités

* Equipement

Activités économiques : 1
Equipements : 3

Eléments patrimoniaux : 0

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Village densifiable
Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation

Dans les villages dits village densifiable. seule une densification par comblement de dents creuses y est
autorisée.

Justification

Le site se situe a 'Ouest de la départementale 58. Ce quartier est un écrin boisé dans un paysage agricole
plus large. Le caractére boisé marque une identité précise du quartier. Il se caracténise par une densité
significative au sein de son enveloppe batie et présente un potentiel de constructions nouvelles en
densitication urbaine. D’une forme concentrique. ce secteur se structure autour d’un réscau de voies et des
réseaux publics. Il est desservi par les réseaux d’eau potable. d”eau usées. d’électricité et de bornes
incendie. Il est composé d’habitats de type maison individuelle ancienne en pierre ou plus récentes. La
centralité du quartier est un espace commun boisé. Le tout forme un ensemble continu et dense. Au PLU
en vigueur, le secteur a été classé en zone urbaine avec des droits a construire qui s’ appliquent encore.
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|:] Limite communale

Zone tampon (30m) de part et d'autre
des constructions

Nombre de constructions approximatif : 56
Densité significative : Oui

Forme de I'entité : Compacte et continue

structuré autour d'un réseau viaire

Nm - | Document d'urbanisme actuel
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Proximité du rivage : Oui
Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui
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-==s- Coupure d'urbanisation
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Zone d'aléa lié au changement
climatique

Zone d'aléa moyen
[ Zone daléa fort

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non
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*  Activités

® Recensement patrimonial

Equipements : 0

Eléments patrimoniaux : 3

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Village densifiable
Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation

Dans les villages dits village densifiable. seule une densification par comblement de dents creuses y est
autorisée.

Justification

Le site se localise a "Ouest du village de Théven Meur/Kerfissien. Il se caractérise par une densité
significative au sein de son enveloppe biti et présente un potentiel de constructions nouvelles en
densification urbaine. D une forme concentrique. ce sceteur se structure autour d’un réscau de voies et des
réseaux publics. Il est desservi par les réseaux d’eau potable. d’¢lectricité et de bornes incendie. Non
desservi par le réseau collectif. la gestion des caux usées se fait de maniére autonome. Le secteur est
principalement composé d”habitations avec une alternance de maisons anciennes et plus récentes. Un
novau ancien structure le Sud du secteur par des constructions sur rue. Le tout forme un ensemble continu
et dense. Au PLU en vigueur, le secteur a été classé en zone urbaine avec des droits a construire qui
s’appliquent encore.
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|:] Limite communale

[ Zone tampon (30m) de part et d'autre
des constructions

Nombre de constructions approximatif : 10
Densité significative : Oui
Forme de I'entité : II6t d'habitat social

Structuration par des voies de circulation
structuré autour d'un réseau viaire

Document d'urbanisme actuel
PLU en vigueur
N
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Proximité du rivage : Non
Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui

Impacts paysagers et

risques

Site Patrimonial Remarquable
| Espace boisé classé
Cours d'eau
eseee Bande de 100m
-==s- Coupure d'urbanisation

Risques de submersions marines

Zone d'aléa lié au changement
climatique

Zone d'aléa moyen
[ Zone daléa fort

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non

Ensemble

® [ Limite communale
r Point de borne incendie

— Réseau d'assainissement
collectif

Assainissement collectif : Qui

Point de borne incendie : Oui

*  Activités

*  Activités

Activités économiques : 1
Equipements : 0

Eléments patrimoniaux : 0

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Secteur Déja Urbanisé
Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation

Dans les espaces déja urbanisés. des constructions et installations peuvent étre autorisées. en dehors de la
bande littorale de cent métres et des espaces proches du rivage. a des fins exclusivements d'amélioration
de l'oftre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics. lorque ces constructions ct
installations n'ont pas pour cttet d'étendre le périmetre bati existant ni de moditier de maniére signiticative
les caracténstiques de ce bati.

Justification

Le site se situe a quelques centaines de métre de 'agglomération de Saint-Pol-de-Léon a I'Ouest de la
départementale 58. 11 est connecté a la ville par une piste cyelable et par des voies locales. D une forme
concentrique, ce secteur se structure autour d’un réseau de voies et des réseaux publics. Il est desservi par
les réseaux d’eau potable. d”eau usées. d’électricité et de bornes incendie. Il est composé d’habitat
collectif (R+2+A) géré par un bailleur social. Ce site est stratégique pour la politique de I'habitat sur
I'intercommunalité. Il est inserit dans une politique locale d'accessiblité de I'habitat qu'il convient de
pereniser en permettant une densification et une amélioration des batiments sur I'emprise du site actuel.
Au total on dénombre environ 120 logements au sein d'une dizaine de constructions d'habitation. Des
ancicnnes longéres en pierre en contre-bas des immeubles sont ¢galement présents sur le site. Des espaces
collectils et des batiments communs sont présents (salle commune, boulodrome. terrain de [ootball). e
tout forme un ensemble continu et dense. Le secteur concentre un potentiel de constructions nouvelles en
densification urbaine. La localisation a I'intérieur de I"espace biti urbanisé existant de ces éventuelles
constructions n"a pas pour elfet d”étendre le périmetre bati existant ni de modifier de maniere significative
les caractéristiques de ce biti ni de porter atteinte a I'environnement ou aux paysages. AuPLTU en
vigueur, le secteur a été classé en zone urbaine avee des droits a construire qui s appliquent encore.
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Vue d'ensemble

[] Limite communale [ Limite communale
Point de borne incendie
[ Zone tampon (30m) de part et d'autre 5 ! .
des constructions s — Réseau d'assainissement
fo collectif

Assainissement collectif : Qui
Nombre de constructions approximatif : 56 nt ! ul
@ g : Point de borne incendie : Oui
Densité significative : Oui

Forme de I'entité : Compacte et continue

Structuration par des voies de circulation : Ensemble
structuré autour d'un réseau viaire

Nh| Document d'urbanisme actuel

. tri : t
PLU en vigueur
commerces
L « Activités
A AU
Nh e Recensement patrimonial
Il v
A
cc Activités économiques : 1

Equipements : 0

. Eléments patrimoniaux : 2
Proximité du rivage : Non

Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui

Impacts paysagers et

el ns_q_ugs Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
. . . Village densifiabl

Site Patrimonial Remarquable tHiage densiliable

Espace boisé classé Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation
Cours d'eau Dans les villages dits village densifiable. seule une densification par comblement de dents creuses v est

autorisce.
+sses Bande de 100m aulotinee
Justification

-==s- Coupure d'urbanisation

Le site est a cheval entre deux communes de I'intercommunalité. Santec et Saint-Pol-de-1.¢on. 1l se
signilicative au sein de son enveloppe batie et présente un potentiel de

Risques de submersions marines 5 %
\ ) caractérise par une densit
Z(_)ne d aléa li¢ au changement constructions nouvelles en densification urbaine. D'une forme concentrique. ce secteur se structure autour
climatique d’un réseau de voies et des réseaux publics. Il est desservi par les réseaux dcau potable. d’cau usées.
Zone d'aléa moyen d’électricité et de bornes incendie. Il est composé d habitats de type maison individuelle ancienne en
pierre ou plus récentes. Le tout forme un ensemble continu et dense. Au PLU en vigueur. le secteur a été
- Zone d'aléa fort classé en zone urbaine avec des droits a construire qui s’appliquent encore.

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non
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|:] Limite communale

Zone tampon (30m) de part et d'autre
des constructions

Nombre de constructions approximatif : 25
Densité significative : Oui

Forme de I'entité : Compacte et continue

Structuration par des voies de circulation : Ensemble
structuré autour d'un réseau viaire
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Proximité du rivage : Non
Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui
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J ¢ [ Espace boisé classé
&
& Cours d'eau
L LR e «esses Bande de 100m
!I ‘ “a _7. ~ ™| === Coupure d'urbanisation
l ‘ ] Risques de submersions marines
i 1 ~ Zone d'aléa lié au changement
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Zone d'aléa moyen
o T 1 [ Zone daléa fort
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Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non
=
|

[ Limite communale
Point de borne incendie

— Réseau d'assainissement
collectif

Assainissement collectif : Qui

Point de borne incendie : Oui

*  Activités

*  Activités

Activités économiques : 1
Equipements : 0

Eléments patrimoniaux : 0

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Secteur Déja Urbanisé
Prescription relative i cette catégorie d'urbanisation

Dans les espaces déja urbanisés. des constructions et installations peuvent étre autorisées. en dehors de la
bande littorale de cent métres et des espaces proches du rivage. a des fins exclusivements d'amélioration
de l'oftre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics. lorque ces constructions ct
installations n'ont pas pour cttet d'étendre le périmetre bati existant ni de moditier de maniére signiticative
les caracténstiques de ce bati.

Justification

Le sccteur est situc entre la rue de la Gare et la départementale 10 a I'Ouest du bourg. Ce secteur se
caractérise par un tissu récent de type lotissement structuré autour d'une voirie. Il est composé
principalement d’habitations. Il est desservi par les réseaux d’eau potable. d'eaux usées. d’électricité et de
borne incendie. Le site présente un potentiel de constructions nouvelles en densitication urbaine. La
localisation a I'intérieur de 'espace bati urbanisé existant de ces éventuelles constructions n’a pas pour
effet d’¢tendre le périmetre bati existant ni de moditier de maniére significative les caractéristiques de ce
bati ni de porter atteinte a I'environnement ou aux paysages. Au PLU en vigueur. le secteur a ¢té classé en
zone urbaine avee des droits a construire qui s’appliquent encore.
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|:] Limite communale

[ | Zone tampon (30m) de part et d'autre
des constructions

Nombre de constructions approximatif : 40

Densité significative : Oui
Forme de I'entité : Compacte et continue

Structuration par des voies de circulation : Ensemble
structuré autour d'un réseau viaire

o Document d'urbanisme actuel
-
PLU en vigueur
v N
i v
A
cC

Proximité du rivage : Non

Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui

= v Impacts paysagers et

Ha risques
= A Site Patrimonial Remarquable
| P

‘ [ Espace boisé classé

Cours d'eau
+essee Bande de 100m

-==s- Coupure d'urbanisation

Risques de submersions marines

[]a |
=+ =) ‘| [ Zonedaléa lié au changement
1 g - climatique
Zone d'aléa moyen
- [ Zone daléa fort

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non

[ Limite communale
f ©  Point de borne incendie

= . 2 o

e . b NS | ~. ‘| Assainissement collectif : Non
2y -
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) L D e Point de borne incendie : Oui

e Activités

* Equipement

Activités économiques : 2

Equipements : 3

Eléments patrimoniaux : 4

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Secteur Déja Urbanisé
Prescription relative i cette catégorie d'urbanisation

Dans les espaces déja urbanisés. des constructions et installations peuvent étre autorisées. en dehors de la
bande littorale de cent metres et des espaces proches du rivage. a des fins exclusivements d'amélioration
de l'oftre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics. lorque ees constructions ct
installations n'ont pas pour cttet d'étendre le périmetre bati existant ni de moditier de maniére signiticative
les caracténstiques de ce bati.

Justification

Le secteur de Kérider est situ¢ au croisement de la départementale 10 et de la départementale 35 entre les
bourgs de Cléder et de Plouescat. Ce secteur se caractérise par un tissu ancien marqué par des
constructions anciennes et alignées sur rue autour d’un carrefour. Le tout forme un ensemble continu et
dense. Il est composé principalement d”habitations. Des vitrines et rez-de-chaussée évoquent d’anciens
commerces. Une entreprise automobile est présente au centre du secteur. Le site est desservi par les
réseaux d’eau potable. d’¢lectricité et de borne incendie. Non desservi par le réseau collectif. la gestion de
caux usées se fait de manicre autonome. Le site présente un potentiel de constructions nouvelles en
densitication urbaine. La localisation a I'intéricur de Iespace bati urbanisé existant de ces éventuelles
constructions n’a pas pour eftet d”étendre le périmetre bati existant ni de modifier de maniére signiticative
les caractéristiques de ce bati i de porter atteinte a environnement ou aux paysages. Au PLU en
vigueur, le secleur a é1¢ classé en zone urbaime avec des droits a construire qui s”appliquent encore.
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L
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[] Limite communale [ Limite communale

~ Point de borne incendie
[ Zone tampon (30m) de part et d'autre b |
des constructions
Y
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Assainissement collectif : Qui
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5 i T w Loy Point de borne incendie : Oui
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Structuration par des voies de circulation : Ensemble -~ . - .'
structuré autour d'un réseau viaire R %
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D ¥ it tuel

PLU en vigueur

N . Activités
A R t patri ial
L4 ecensement patrimonia
v
A
cc Activités économiques : 0

Equipements : 0

. Eléments patrimoniaux : 2
Proximité du rivage : Non

Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui

5 ﬂs_q_ugs Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
~
I~ e . o Secteur Déja Urbanisé
T < Site Patrimonial Remarquable s
*m
-‘i ‘_ " ! Espace boisé classé Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation
~
VR . _ . . . R .
A = v ] Cours d'eau Dans les espaces déja urbanisés. des construction et installations peuvent étre autorisées. en dehors de la
Y] - bande littorale de cent métres et des espaces proches du rivage. a des fins exclusivements d'amélioration
) +++++ Bande de 100m de l'offre de logement ou d'hébergement ct d'implantation de services publics, lorque ces constructions ct
. s Sonsa 4 offot d'é ‘e le périmetre bati oxi ide itier de maniere sionificative
<~ Coupure d'urbanisation installations n'ont pas pour cttet d LtClldlf. le PLII]IIL"L bati uxnsta{lt. ni de moditier de maniére signiticative
- . <y ‘ les caracténstiques de ce bati.
-:. e L e . LY Risques de submersions marines .
N\l by ,l ¥ . . Justification
2 JRBLISRE. . O TS S vy Zone d'aléa lié au changement
-~ g\ i i u . . .
sl b ,"- A ._ 2 \‘J“ LT climatique Le secteur de Saint-Antoine - Languicn est structuré par la départementale 30 au nord du bourg. Le
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J ~ _' . potentiel de constructions nouvelles en densification urbaine. La localisation a I'intérieur de |'espace bati
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Keraval

Vue d'ensemble
|:] Limite communale

des constructions

-~ | Nombre de constructions approximatif : 71
Densité significative : Oui
Forme de I'entité : Compacte et continue

Structuration par des voies de circulation :

: Ensemble
structuré autour d'un réseau viaire
Document d'urbanisme actuel

PLU en vigueur
N
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A
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Proximité du rivage : Oui
Proximité de la bande littorale : Non

Zone ayant des droits a construire : Oui
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.| [ Espace boisé classé

\] Impacts paysagers et

risques

Site Patrimonial Remarquable
Cours d'eau

«ssees Bande de 100m

-==s- Coupure d'urbanisation

Risques de submersions marines

~ Zone d'aléa lié au changement
climatique

Zone d'aléa moyen

[ Zone daléa fort

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non

Zone tampon (30m) de part et d'autre

[ Limite communale

Point de borne incendie

— Réseau d'assainissement
collectif

Assainissement collectif : Qui

Point de borne incendie : Oui

*  Activités

*  Activités

Activités économiques : 1
Equipements : 0

Eléments patrimoniaux : 0

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Village densifiable
Prescription relative i cette catégorie d'urbanisation

Dans les villages dits village densifiable. seule une densification par comblement de dents creuses y est
autorisée.

Justification
Le site se localise a I"Ouest du village de Mogueriee du ¢6té de Port Neul. Il se caractérise par une densité

significative au sein de son enveloppe biti et présente un potentiel de constructio
densification urbaine. D une forme concentrique. e secteur se structure autour d’un

nouvelles en

cau de voies et des
réseaux publics. Il est desservi par les réseaux d’eau potable. d’cau usée, d*¢électricité et de bornes

incendie. Le secteur est principalement composé d"habitations avee une alternance de maisons anciennes
et plus récentes. Un noyvau ancien structure le Sud du secteur par des constructions sur rue, Le tout forme
un ensemble continu et dense. Au PLU en vigueur. le secteur a été classé en zone urbaine avec des droits
a construire qui s’ appliquent encore.
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|:] Limite communale

des constructions

Nombre de constructions approximatif : 94
Densité significative : Oui
Forme de I'entité : Compacte et continue

Structuration par des voies de circulation
structuré autour d'un réseau viaire

/ PLU en vigueur
N
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Proximité du rivage : Oui
Proximité de la bande littorale : Oui

Zone ayant des droits a construire : Oui

Site Patrimonial Remarquable
| Espace boisé classé

Cours d'eau
Bande de 100m

-==s- Coupure d'urbanisation

Risques de submersions marines
Zone d'aléa lié au changement
climatique

Zone d'aléa moyen

||
[ Zone daléa fort

[ Zone tampon (30m) de part et d'autre

: Ensemble

D ¥ it tuel

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Non

[ Limite communale
Point de borne incendie

Assainissement collectif : Non

Point de borne incendie : Oui

*  Activités

* Equipement

Activités économiques : 1
Equipements : 1

Eléments patrimoniaux : 0

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Village densifiable
Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation

Dans les villages dits village densifiable. seule une densification par comblement de dents creuses y est
autorisée.

Justification

Situé le long du rivage. une partie du secteur est comprise dans la bande des cent metres. |1 se caractérise
par une densité significative au sein de son enveloppe batie et présente un potentiel de constructions
nouvelles en densification urbaine. Le tout forme un ensemble continu et dense. Il est desservi par les
réscaux d’eau potable. d’électricité et de bornes incendic. Non desservi par le réseau collectif. la gestion
de eaux usées se fait de maniére autonome. Au PLU en vigueur. le secteur a été classé en zone urbaine
avec des droits a construire qui s’appliquent encore.
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Proximité du rivage : Oui
Proximité de la bande littorale : Oui

Zone ayant des droits a construire : Oui

Impacts paysagers et

risques

Site Patrimonial Remarquable

| Espace boisé classé

Cours d'eau
Bande de 100m

-==s- Coupure d'urbanisation

Risques de submersions marines

Zone d'aléa lié au changement
climatique

Zone d'aléa moyen
[ Zone daléa fort

Structuration par des voies de circulation :

Inclus dans le Site Patrimonial Remarquable : Oui

Zone tampon (30m) de part et d'autre

Ensemble

[ Limite communale
Point de borne incendie

— Réseau d'assainissement
collectif

Assainissement collectif : Qui

Point de borne incendie : Oui

*  Activités
® Recensement patrimonial

e Equipement

Catégorie d'urbanisation dans le SCoT modifié
Village densitiable
Prescription relative a cette catégorie d'urbanisation
Village au sein des espaces proches du rivage. scules les densitications sont autorisées.
Justification

Situé le long de la route du Laber. le secteur se caractérise par une densité signilicative au sein de son
enveloppe batie et presente un potentiel de constructions nouvelles en densilication urbaine. Il regroupe
plusieurs lieux [édérateurs (le jardin Kerdiles. le chateau du Laber qui devrait accueillir un projet
¢eonomique. le centre de la Station Biologique de Roscoft. qui accucille des étudiants (chambres) et des
entreprises (bureaux et laboratoires). le carrefour structuré autour d’un bar / café) autour desquels se sont
implantés au fil des époques des habitations. Le tout forme un ensemble continu et dense. Ce secteur se
structure autour d’un réseau de voies et des réseaux publics. Il est desservi par les réseaux d’eau potable.
des eaux usées, d’¢électricité et de bornes incendie. Au PLU en vigueur. le secteur a été classé en zone
urbaine avec des droits a construire qui $"appliquent encore. A noter que ce village est soumis au risque
de submersion marine sur la partie Nord de la route du Laber. Les droits a construire devront prendre en
compte ce risque et répondre au principe de précaution.







